Guide pour
bien acheter
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out est fait
pour vous

Mon entreprise immobiliére est

b

fondée sur un principe directeur :

b VOS BESOINS Tout est fait pour vous
bion objectif ; votre entiére satisfaction,

» VOS5 REVES

F VOS5 PREOCCUPATIONS
Ja trevaillersd avec vous afn de

k W05 QUESTIONS pomprendne volne style de vie, vos
besoing et vos désirs spécifiques,

k WOS FINANCES parce guiacheter un béen ne S& résume
pas & n cartan nombre de chambines

* VOTRE TEMPS O & wh et postal par ticudied

Cela concerme wolre vie, OF qui 51
» VOTRE VIE Emportant powr meod




1 FREFARER A BIEN ACHETER

b

Je vous
offre

¥ Lin conseiller immobiber renssigné ot professionnel

quil vou's reprisente
¥ Line décourverie approfondse afin de détermines ‘?4‘-
wos dsirs o voi besoins spécifiques W
i
» Des conseds pour la présentation doffres, fondée \‘.""""
sur une évaluation spécialicds duy manche afin gue
VOIS « payiez le juste prin = 'r-

¥ Lin allsé engagé qui présentera votre offre d achat
£ NégOCierna pou vouS ‘
Dans le cadre de mon service,

¥ Un accompagnement jusqu’s La signature définithe £y : 2 e 2
o e je m'engagerai & vous aider &

¥ La préparation de tous bes documents of des conseils
poi e four de la signature du compepmis de vente

realiser votre projet en :

¥ Le southen dune agence de confiance,
KELLER WILLLAMS Inmrmohaes

e e

T O Sutres Dedns

VLS. T 8 Qe D

i‘ Kad



| VOTRE GUIDE \

b

Planifiez votre
- démenagememnt

b

Quel est le meilleur moment
pour acheter ?

in'y a quiune seube bonne réponse ; lorsgus vous trouez
LY Iomsry e WORES BhoPeT . e meoimelre O Deenis einnrniae s
s e rruar i o L8 situstion éonnomigue fucteent, s
guand vous touwer un bien dans legoel wous wo
profetez, cest be moment parfait powr acheter
troifverer & Lo siite des quarbers Svec

Uil TRl & vork Dt ers
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Le guide pour
bien acheter

Une transaction immobiliére est complexe.
Grace a mon expertise, je vous guiderai
a travers chaque étape de la vente de votre bien.

| > {] » [ ]
Premier rdv, découverts Prisseniation Signature du
de volre recherche ol de not tervioes mandal de recherche
de vos besoins
[] . [] 5
Selection Pre-visite Etude du
des biens des biens fanancement
3 [] » [ ]
Dnibar dees wisites Recommandastion de fide pout determiner &l
professionnels travaux rediger Fofire
si nécessaires
[] . ] ¢
Signature du compromis Mbontage du dossier Hégociation
de wente de vents
> [] > [ ]
S dui Rende: - vous Sigratung
dossier nolsire pre-signature de I'acte suthentique
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. Comment
se deroule I'achat
d’um biem ?

4

4

CHMSIR UN COMNSEILLER VISITER DES BIENS

iIMMOBILIER ET TROUVER LE « LOGEMENT IDEAL » !
Choisisser b medbeur conseiller A L suite dune compekhension appiofondie
immcbilier pour vours représenter de vos besoing, vous recevreZ une liste des
bors de La rechenche ot Nachat béens qui répondent le mieux a toutes vos
o ke e wos réves. Signez un EEMpEnCEs, o1 NoWS PEsenverone du bemps
rraamndat de pecherehe pour travailes o b wikited.

ensemible, | est mportant anecir

confiance en volre conseiller Mes moyens & disposithon potr vous abder
imimohdier Ul WS BCCOMmpagne

dans Mensernble des Stapes dun i L portefeulle de biens

Ses phus important engagement des Market Centers

fanancier de volne vie

b Dt farhoers partsgis des peofescionneds
e Mirrarrudklies

¥ s béens & vendre directement par ke
PrOPESTAIRS, Qe YOUS VOYET &N nversant
dés queartiers

VALIDER VOTRE FINANCEMENT e sl e

Valider votre financement, et
U EXpETT Qe i PELI VOUS

i
FeCCHTImander avant oe troarer e {{ —
bhben que vous souhaitez acheter. ¥ " l 'F ;|
. ; i

»
Les avanlages :

¢ ous connaksser dis le débot,
wolre erveloppe ghobiade inchuant les
différents frais o1 be montant

de votre mensualiné de prét

¢ Viols he regarde? que des biens
dians volre budget

¢ Wotre position dans la négociation
Eve e vendews est plus lone

sl vous rver une leftre de poé-
approbation

O

kL jour de |8 shgnatune définithve
powr volbne nouveaw bisn arrbre plus
rapadement

=

ke

i
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- Comment

- se deroule I'achat
‘um biem ?
Wi [DNEm &
FAITES VOTRE PROPOSITHOMN REMDEZ-VOUS DE PRE-SIGNATURE ET
Lorsgue vous aver trouve be bien ACTE AUTHEMTIQUE
de vos niyes MoUs ORaniSerons U renhez-vous de
pré-signatse afn de relever bes compleurs
ke vous anametinai les féments &t e wivifuer be bien avant la signature
expentiets (les diagnostics, la défnitive chez be notaire. Cest le jour de
taxe dhabitation, la taxe fonciére, Macte authentigue gue vous receytez les
chaiges de coplopriste) el dhe wobne nournesu bogpenment !
‘ ¢k Jg feral la recherche des données
dhu rnarched afn de vours aider &

dhisterrmines be montant de Noffre.

b b vous abderal 3 rédiger Noffre
drachat et la présentersl su vendeus
Ui il mebgotition

b e nigocierad si nécessaire. Le
vendeur peut accepter, refuser ou
L& wne Conbre-offne

REDMGER LE COMPROMIS DE
WVEMNTE

Uine figls Mofifre accepbée, nowss nous
; oocuperons de rédeger le complomis
&1 de rassembler Mensemble

des dooumnends nécessaines i la
constituteon du dossher de vente

[l TR THAE e gyttt g fe gk ]
okl Ly sigruaturé déhnilee, Facte

atheriiguae




e\
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[Faire ume
proposition

d’achat

Lorsque nows aumons troun |a propridté que vous souhaitez. nous ridigenons
une proposition dachat. Bien qu'une telle entente sodt standand, il y a certains

points ol nouSs PoUNVGTE MSgOCHEr ;

kLE FRIX

Ce que vous offrer pour une propriété
dipend de plusheurs facteurs, y compris
son état, ke temps de mise sur le marché
&i Muegence du vendeur. Bisn que cefiang
acquérews veuillent faire une offre
basse simplement pour voir 5i ke vendeur
accepiers, C'est ranement un bon chob,
o be vendeys polsrma ge sentir offensd e

décider de e paE NEGOCHer.

kLA DATE D'EMMEMAGEMEMNT

Si vous pocrne? #tre plus flexible sur la prise
de possession du béen, le vendeur pousrait
e phis apte a chodsis votre offre aw e

o autres.

Hous présenierons ofine au vendeur. il fera
ensuite [une des choses suvantes |

» IL ACCEPTERA L'OFFRE

ik IL REFUSERA L'OFFRE

kIL FERA UNE CONTRE-OFFRE
AVEC DES MODIFICATIONS

La plus couranbe des inois e ks contne-
offte. Dans CF Cas, Mon SXpEnence &t mes
compitences de nbgociation seront des
AI0ANS pusRants Dol Mepresanier v
RS

Lorsquiune contre-offre sera présentie,
nous travallencns ensemble pour en étwdeer
chngue détail, &n RS SSSUrant que Hous
FVEnGONS en respectant vos objectifs et
que nous négocions ke melleur prix ot les
rreileunes modalités.




votRe suioe \

»

Le compromis
de vente

Lire ks cpuee neouss oW Serons mis J sccord
aves le vendeus, Rous RoUS oocupeons de

rapecarTeent e ol 1 notaine. En effel,
le délai powt obitenir un fendez-vous de
signature de compromis ches un notaine
peut dépasser bes 3 gemaines.

d'un scompte par Fecquérew, afin de sceller
lengagenment des parties. ILe moniant de o
wversement ne peut encéder 107 du prix Jde
werrhe.

Si vous faites apped 3 un peét immobilier
poin fmancer une partie de votre achat, vous
disposerer o une condition suspensive de
prde g vold plotégers of cad de la mon
obtention du crédit dans un délai foué au
comproemis. En cas de refus de prit. volre
BCOHTRNE VOLES SR eStitud.

L diédai e e L Sigrature diy
comproenis & de Facie authentigue est
de Imais.
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. Lacte
authentique

Moirs crganisenpns un rendez-vous préalable
b la signature de Facte suthentigue afin de
vigiter be bien pour wififeer Son #tal ot nedener
les comptewrs. La bangue s'occuperna de
virer les fonds directernent au notaine pour ke
réglerment de la traneaction ef des frais

Uine figés Macte signé. vours senes
officiellement propriéiaire de
wolne moLrveay kogement !
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La plus grande
compagnie
immobiliere
diu momnde

Fondée a Austin (Texas, Etats-Unis), Keller Williams est la
plus grande compagnie immobiliere du monde avec plus
de 1 200 Market Centers et 200 000 Membres a travers les

Amériques, I'Europe, I'Afrique, I'Asie et I'Océanie. 5

Depuis 1983, KW se développe de maniere exponentielle CONTINENTS

et continue de cultiver sa culture unique, basée sur la
formation continue et soutenue par la technologie. 5 9

PAYS

Keller Williams
en Polynésie

1200

Née en 2023, Keller
Williams Polynésie
démarre sur les
chapeaux de roues,
avec une équipe de
conseillers en
immobiliers motivés et
formés aux outils et
aux valeurs de la
compagnie (éthique,
intégrité, confiance).

Certains sont méme
spécialisés dans
l'immobilier neuf,

le commercial,

le viager, la gestion
locative et les
demeures de prestige,
nous permettant
d'intervenir dans tous
les domaines de
I'industrie immobiliére
et de répondre aux
différents besoins de
leurs clients.

MARKET CENTERS

200 000

MEMBRES
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['avenir

Cherchons votre
nouveau bien

Je fiendrad compte des informations dond
nous pnons disculbes au supet de vos désins
et vof besoing borsgue e choisirai des biens
3 wigsher

Dans ceflaing cas, mes clents trowmment b
bien de leur fibeg dis be premier jous, Dans
d'avtres cas, trowrver be bien idéal prend du
fanps Soyer asseé quil y & un been idéal
PO vours. Mous ianvons qul be trouver,

Power voues adder au cours de cette recherches,
e préparersl une lste de blens avec les
informations suivanies pour chacun ;

¥ Des photos de b maison [ appariement
¥ L greartier

kL& prin desmandd

¥ La srface

¥ La tawe foncibne of bes chasges

¥ L mmibre die pléces

B (Lo o e T e TP e

Lorsgus nous aorons cible une liste de biens
ol wodss Intinesent -

¥ J vours donneral de phos amples
détails au sujet du bien

b e VISEETE EVEC VOLS

¢ Jiétablira une oofmparakson du pris
demandhés avec les biens du sectew
¥ Je répondrai 3 toutes vos guestions




[.e financement
de votre biemn

b

>

Les Préts immobiliers,
en bref

F Wotre prét doit Jabord étre pré-approurng
¢ Faites une demande de priq

k Faites évaluer voire been

b Vobre demande de prdt est mise par it
b Vois Stes prdt & i |

LES DOCUMENTS QUE POURRAIT
DEMANDER VOTRE EXPERT
EN FINANCEMENT

UN JUSTIFICATIF DIDENTITE
Carte didentité ou passeport en cours de validinég

LES JUSTIFICATIFS DE SITUATION FAMILIALE

Un et de mariage ou de famille, cenifacat de PACS
diélivré par L masinie

UM JUSTIFICATIF DE DOMICILE

Guitiance EDF ou teléphone, quitlance de boyer,
facture deau ou attestation si vous &bes kogé
gratuiternent (de moins de trols mols)

Wio Brons cerrasrs bulleting de dalare vwod divun deimssrs
avis dimposition et vos troés demiers nebeves de comple

LE COMPROMIS OU LA FROMESSE DE VENTE
dved Condition Surpensieg

Uin avant-coniral 81 vous acheber un kgeTreni reyd

Ly dlesvion @stirmiatil ou wn Conbral de condtinuctson
54 WOLER CONSINESET

Uy dlhemit e tirmuatil diees tranvdum
i v réndeel dans I-HH.'h!i'L

Les Mmlmpl!l{ﬂ viod Bveniusls préds &n oolrs

LS dotuaments guil patifent vos evenitusls placements

FELICITATIONS !
VOTRE DEMAMNDE DE PRET
AETE ACCEPTEE!

o

<
]

Priéweniir Mooganisime de pril
e vos changements dadresse

Privenir lorganisme de prét
de changements de salase
&1 dé rémunération

Etre toufours prét & fowumis la prewve
dun dépdi consbquent en bangue

©
°

Sourscrire & une assurance habitation

Toujours conserver La prewee du
rerniboursemeent de yotne préd

Q0 9 0 0 0 e

Faire des dépenses mporiantes avec
un cnédil existant sans en infommes

Contracter des crédis supphémentares
sans en indormer ofganisme de prét su
préalakbe

Rembourser, ransférer ou ferrmes des
soldés Chbdiléuns SRS Qe volie G-
niEmE o it vous y ait sutorisd

Chandges de travail sans en parker &
lGrganiirme di phét du peéalsble

S& porter garan! powr une personme gui
souhaite poendre un crédit cu financer
un achat

Remboutes s orésntes $A05 &N O
informmd volre ciganisme de prét au
P e 2kl
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Mon avantage
face a [a concurrence

INFILTRE DANS LIMMOBILIER

LEXPERT DU SECTELR

Je suks deveny une sorie J exper du
sacieur. Non Seubsment j& oonnas o
rrarch s ke bout dess dolgts, mas mon
implication dans e quartier m'a permis
de comprendre ce quil e rendalt unigue.
Le= habaants of bes e e neuf of
Fancien, ke bon &t oelui qui 3 v des jours
melleurs... tous ces factiewrs alimentent
s connakieances du secteur of s
WS abdernnl, VoS aurtai, kofsoue Sera
wen le lemps de prendre wne décision

UM AGENT QUI OPTIMISE
L& TECHHOLOGIE

Grice aux retowurs des agents ef des
clients dans & monds entis, Kous
avons divloppd une Sénie de Suppos
et doutils de pointe crientés vers le
clent quil vous sefont bénéfiques et
oifmpléteront vilie expirisne pour des
résuitats plus rapides of de premidne
cualité. Gréce & toutes bes donnbes
disporibles & portée de main, p suls en
rresure die Pt e s plus petine
des micre-tendances. vous permettant
adned o areosdr e vue densemible avant
de vous lancer.
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Termes

courammemnt

utilises

LE REVENU PAR MENAGE

Cest le revenu collectif de tous les
rermbres d'un méme foyer. Il comprend les
salaires, s revenus issus des placements,
les reveras passifs tinds de la propodtg
les pensions de refraie, kes pensions de
sisillesse ebe | permet de se faire une idde
de Nélgibilné des memboes du foyer pour un
pris

LESTIMATHIM

Lestimation dun bien esi essentellement
basée s Fanalyse de béens simdaines
mis en vente dans ke sectewr Elle s'appuie
sur les connaissances el Nexpirience de
Fexpit ot sun la mandges dont il analyse &t
insspcie be bisn

LA VALEUR RESIDUELLE

La valewr nésiduelle, cest la différence
entre la valeur du blen sur le marché et be
moniant du préi que les acquénenrs oni
EHO0NE & Nerfmbourses,

LE SEQUESTRE

L& sdrpatsing a1 Ly sorme i &gl wersde §
titre: Facomple su moment dé L Sgnatune
de b promesse de wenbte. Lacomples ot

LES CHARGES DE COPROPRIETE

Ce zonl les dépenses coumantes
dont les différents propridtaires de
Nimméuble dovent Sacquittes. Elles
incluent les charges géndrales relathees
& Padministration, s conservation et
Fentretien des parties communes &t ks
chaifges particulidiés pour ks $&rvices
collectifs ¢ dguipsments comimiang.

CASSURANCE HABITATION

Cest le contrat enire un propridiaie ef
une compagrie dassrance Ele peut dire
souscrite aussi bien par le propretare que
par ke locataire dun blen. Uin

e ocoupe son logement miest oblipé de
Souscrie une asturance habitation gQue
s by bien s touve dans une Coproprdie.
S le bien est occupé par un locataire, e
proprétaie doil £ assuner gue ke kocatare 2l
s une assurance habiation. Le proprisiaine

(incendss, dégidi des o) ou bk vol S vous
Wiy volne Dk ulldsiegr sl wotee Contial
dassurance sora atomatiouement angiéng
B nouresl Bopuier.

LES FRAIS DE GARANTIE

DU PRET IMMOBILIER

Lorsguion confracte un peét mmobier a
bandgee oo Morganismes de phél exe e
garantie financiére de b part de Macquéteur
Les frais de garantie sont des dépenses
supplémeniaiies gul permetient & la
bangue ou b loigankame de prét O &re
payé en cas de défallance de Macquéreur,
Cos garanties peuretnt dtre | 50t L coution,
A, Trypeathubaues, sodt le privilige de prétew
de deniers (gui ne CORCENE que les biens
anciens)



»

LES TYPES DE PRETS IMMOBILIER

MMMF'HHMMM
prét lissé (ou prét par paliers) ou un prét
redais (5 vours vouler vendre voline précident

LE PRET HYPOTHECAIRE

Cesl un prdt confracté auprés dune bangue.
Vous mettez un bien que vous possédez
diéjs sous hypothégue, en conliepartis
de quoi la bandgue wous acoonds un podt. Le
montant de Femprunt est infériewr & la valewr
dhul been

UASSURANCE HYPOTHECAIRE

Clest une garantie qui protége le prétew la
plupart o Termps e bancpues, & gul pefmet,
grace & la souscription dune SSSurance-vie,
de remibourser ke prit [via

la compagnie d assurance) si Macquéneur
mieat plis o resane de b fains. Trds peu
iustiliehid i France.

LA TAXE FONCIERE
La tae fonckdre st un impdt quil incombe
e propridtaires dun bien (gue o soil des

cormpler du e janvier de Fannde dmposion.
Cest ladmiristration frscale quil calcule e
msntant de La taoe on 5 basant sur b valeur
locative cadastrale du bsen (montant Sventuel
du levper], e coeffcsent de revalorzation [vobd
chaque année lors duvote de b lof des finances)
ot le tax dimposition [t applicable vobé
chague année par ks collectihvités kocales)

LA CAUTION MUTUELLE

Cest b garantis b plus wiillsée. Uacquireur fait
appel & un crpanETe de cautiormement. Le
Chuthonmemenl iUl Sussi e UM persanTe
plwsigue. quion appelle b cauion. Lorsguiune:
tence perscrne Se porie caulion lors de la
SOUSCTIpEGn & un poét bancare, ele peut e
armends & rembourser SO par b Cauton simple,
soil par la caution solidsire. La caution simple:
nichipe la perscnne & payer que s b délibeur na
e ek TS che PerTIDOURRer, Ranicks quvec
une caution sclidaie, forganisme de prét peut
fare appel 3 b caution dés ks premidre défallance:
dhu chibitens.
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Pour
conclure

Limmobilier,
c'est un métier.

Oa S rendré Sirvide 3 £ CoemrTura e of &

COPLEE QLR Y Ve

Alors-y, ¢'esl parti.




VOTRE AGINT KELLER WILLIALSE

b

POUR NOUS
contacter

7, rue de Bovis, Fare Ute
Centre Puea Pahonu
98714 Papeete

(+689) 40 54 95 15

contact@kwpolynesie.com
www.kwpolynesie.com

KW POLYNESIE

KELLERWILLIAMS

IMMOBILIER




